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Общество с ограниченной ответственностью

«СЕРЕБРЯНО-ПРУДСКАЯ 

ИНВЕСТИЦИОННАЯ КОМПАНИЯ»

(ООО «СПИК»)

142970, Московская область, рабочий поселок Серебряные пруды,

ул. Б. Луговая, д.3.

ИНН 5076007735, КПП 507601001, ОГРН 1065019013432

тел. (495) 955-13-18, факс (495) 955-13-52




Исх. № _____________ от ________________

На № _______________ от ________________             

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

по строительству  трехэтажного 18-ти квартирного жилого дома 

с офисными помещениями по адресу: Московская область, Серебряно-Прудский район, р.п. Серебряные пруды, ул. Набережная
«16» октября 2008 г.

Информация о застройщике

1. Наименование застройщика:  Общество с ограниченной ответственностью «Серебряно-Прудская Инвестиционная Компания» (ООО «СПИК»)
1.1. Место нахождения:  142970, Московская область, Серебряно-Прудский район, р.п. Серебряные Пруды, ул. Б. Луговая, д. 3. 
Почтовый адрес: 117909142970, Московская область, Серебряно-Прудский район, р.п. Серебряные Пруды, ул. Б. Луговая, д. 3. 

тел. 8-495-955-13-32, факс 8-495-955-13-52
1.2. Режим работы застройщика: с 9.00 до18.00 по будням. Обед с 13.00 до 14.00. Суббота и воскресенье – выходные.

2. Информация о государственной регистрации застройщика: 

Общество с ограниченной ответственностью «Серебряно-Прудская Инвестиционная Компания» зарегистрировано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 18 по Московской области 02 октября 2006 года, Свидетельство серия 50 № 009153176, ОГРН 1065019013432, ИНН 5076007735, КПП 507601001.

3. Информация об учредителях (участниках) застройщика:

72 % долей ООО «СПИК» принадлежат Зубкову Сергею Викторовичу
23 % долей ООО «СПИК» принадлежат Насонову Юрию Генриховичу

5 % долей ООО «СПИК» принадлежат Кадирову Илхому Абдуазизовичу
4. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:

Нет.
5. Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшим эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом:

Деятельность не подлежит лицензированию.
6. Информация о финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день размещения проектной декларации в сети «Интернет»:

Финансовый результат за 3 квартал 2008 г. = 0.

Долгосрочные обязательства за 3 квартал 2008 г. составили 0,78 млн. руб., краткосрочная кредиторская задолженность за 3 квартал 2008 г. составила 1,08 млн. руб.
Информация о проекте строительства

1. Цель проекта строительства:

Строительство нового трехэтажного 18-ти квартирного жилого дома с офисными помещениями по адресу: Московская область, Серебряно-Прудский район, р.п. Серебряные пруды, ул. Набережная.

Реализация данного проекта строительства позволит уменьшить имеющийся дефицит современного благоустроенного жилья в городе, будет способствовать обеспечению благоустройства микрорайона и формирования его архитектурного облика.

1.1. Этапы строительства: 
Начало строительства: апрель 2007 года.

Окончание строительства:  I квартал 2009 года.

Проект строительства дома согласован Главным архитектором Серебряно-Прудского р-на.
2. Информация о разрешении на строительство:

Разрешение на строительство № 50:39-30 выдано Администрацией Серебряно-Прудского муниципального района 12 марта 2007 года.
3. Права застройщика на земельный участок:

3.1. Собственник земельного участка (кадастровый № 50:39:005 04 03:0022) – Администрация Серебряно-прудского муниципального района Московской области.
Договор аренды земельного участка № 235/2006 от 25 декабря 2006 года заключен Администрацией Серебряно-прудского муниципального района Московской области с ООО «СПИК».

Постановление главы Серебряно-прудского муниципального района Московской области от 25 декабря 2006 года № 926 «О предоставлении в аренду земельного участка в п. Серебряные Пруды, ул. Набережная».
3.2. Площадь земельного участка – 1700 кв.м. Участок расположен по адресу: Московская область, Серебряно-Прудский р-н, р.п. Серебряные пруды, ул. Набережная.

3.3. Благоустройство территории предусматривает устройство детских игровых площадок, газонов, фигурного мощения благоустроенной внутренней площади, дорожек и тротуаров.
4. Местоположение строящегося жилого дома, его описание в соответствии с проектной документацией, на основании которой было выдано разрешение на строительство:

Строящийся жилой дом расположен на земельном участке по адресу: Московская область, Серебряно-Прудский район, р.п. Серебряные Пруды, ул. Набережная и состоит из 3 этажей и мансарды. Высота этажа 2.64 м. Кирпично-монолитный каркас, наружные стены облицованы кирпичом.

Технико-экономические показатели дома:

Общая площадь жилого всего здания составляет  1745,14 м²

В т.ч.:

Общая площадь квартир 991,2 м², из них жилая – 585,6 м²

Общая площадь нежилых помещений 343,14 м², из них:

- офисы 264,1 м²
- коридор, тамбур 43,86 м²

- с/у 10,7 м²

- тех. помещения 24,48 м²

Общая площадь подвала 305,0 м²
Лестничные клетки 99,2 м²
Площадь застройки 437,8 м²
5. Количество в составе строящегося дома самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых застройщиком участникам долевого строительства  после получения разрешения на ввод в эксплуатацию дома, а также описание технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией:
5.1. В жилом доме с офисными помещениями и подвалом, предусмотрено:
количество квартир - 18, в том числе: 

однокомнатных – 6, 

двухкомнатных – 6, 

трехкомнатных – 6, 

5.2. В квартирах предусмотрена свободная планировка помещений.
5.3. Для каждой квартиры, предаваемой застройщиком участникам долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию дома, предусмотрено выделение помещений в подвале (кладовых).
6. Функциональное назначение нежилых помещений в комплексе, не входящих в состав общего имущества:
Подвальные помещения площадью 305 м² предназначены для размещения кладовых и используемых жильцами дома по 10-15 м² на каждую квартиру.
Нежилые помещения на 1 этаже, предназначенные для размещения офисов.

7. Состав общего имущества в доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:

Межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, подвал, а также крыша, ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства.
8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию дома:
  I квартал 2009 года.
Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома:

Представители:

ООО «СПИК»
ООО «Балтийская Строительная Компания № 45» 
ООО «СпецМонолит»

Администрации Серебряно-прудского муниципального района Московской области Инспекции Государственного архитектурно-строительного надзора по Московской области
Управления государственного пожарного надзора ГУ по делам ГО и ЧС МЧС РФ по Московской области
Санэпиднадзор Серебряно-прудского муниципального района Московской области
Служба эксплуатации водопровода и канализации Серебряно-прудского муниципального района Московской области
Райгаз Серебряно-прудского муниципального района Московской области
Мосэнерго Серебряно-прудского муниципального района Московской области
9. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и меры по страхованию таких рисков:
При осуществлении данного проекта строительства возможны риски, связанные с функционированием хозяйствующего объекта в рыночной конкурентной среде:
- рыночный;

- капитальный;

- затратный;

- технический;

- политический;

- риски финансовых рынков и т.д.

Так как рынок строительства в настоящее время отличается предсказуемостью спроса, благоприятной, устойчивой тенденцией в динамике цен, а объект – высокой конкурентоспособностью, то большинство рисков сведены к минимуму.

Страхование строительно-монтажных работ осуществляет Генеральный подрядчик – ООО «СпецМонолит».
9.1. Планируемая стоимость строительства дома:

Согласно сметы существующего проекта строительства 21,7 млн. руб. (Двадцать один миллион семьсот тысяч рублей).
10. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы:
Заказчик строительства:

Общество с ограниченной ответственностью «Балтийская Строительная Компания № 45»

119071, г. Москва, Ленинский проспект, д. 29, стр. 8
Лицензия на осуществление проектирования зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом Д 392817 № ГС-1-99-02-26-0-7705349121-007444-1, выдана Государственным комитетом РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу 01.12.2003 г.
Лицензия на осуществление строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом Д 593407 № ГС-1-99-02-27-0-7705349121-028672-2, выдана Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству 15.08.2005 г.
Генеральный подрядчик:

Общество с ограниченной ответственностью «СпецМонолит»
125364, г. Москва, Химкинский б-р, д. 7
Лицензия на осуществление строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом Д 814992 № ГС-1-99-02-27-0-7733580683-045909-1, выдана Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству 11.12.2006 г.
11. Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:

Залог в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

12. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров:

Средства Учредителей ООО «СПИК».
Генеральный директор 

ООО «СПИК»                                                                                                            С.В. Зубков
